	
	Приложение

к Справке о стоимости чистых активов на 30.12.11 Закрытого паевого инвестиционного фонда недвижимости «Москва – Ритейл»  под управлением ООО «Управляющая компания «Финам Менеджмент»



Пояснительная записка
1.  
Справка о стоимости чистых активов Закрытого паевого инвестиционного фонда недвижимости «Москва - Ритейл»  (далее – Фонд) составлена по состоянию на последний рабочий день квартала 30 декабря 2011 года, 20 часов 00 минут.
Стоимость чистых активов Фонда составила 576770829,95 р.
Количество выданных инвестиционных паев Фонда составило 477,23378 шт.

Расчетная стоимость инвестиционного пая Фонда составила 1208570,84 р.
2. Информация, раскрывающая позиции оказывающие существенное влияние на определение оценки стоимости одного инвестиционного пая.
2.1.
Резервирование средств на выплату вознаграждения Управляющей компании осуществляется нарастающим итогом  в течение календарного года, путем их ежемесячного увеличения на сумму равную одной двенадцатой фиксированного размера указанных расходов, установленных в  правилах  доверительного управления фондом. Резервирование средств на оплату услуг Специализированного Депозитария, Регистратора, Аудитора, Оценщика, связанных с доверительным управлением имуществом Фонда, осуществляется   нарастающим   итогом  в течение календарного года, путем их ежемесячного увеличения на сумму  равную одной двенадцатой от максимального размера указанных расходов, установленных в  правилах  доверительного управления фондом, рассчитанных исходя из стоимости чистых  активов фонда на последнюю отчетную дату их  определения, предшествующую  дате определения суммы резерва.
Расчет величины резерва предстоящих расходов осуществляется на основании стоимости чистых активов Фонда по результатам их последней оценки. 

Списание сумм начисленного резерва в счет возмещения расходов по выплате вознаграждения Управляющей компании и иным лицам производится в соответствии со сроками, установленными в Правилах Фонда.

Стоимость одного инвестиционного пая определяется с точностью до 2 знаков после запятой.
3. События, оказывающие влияние на стоимость чистых активов паевого инвестиционного фонда.
Существенных (10 и более процентов за отчетный квартал) изменений признаваемых котировок по ценным бумагам, составляющим чистые активы Фонда, в 4 квартале 2011 года не было. 
Существенные (10 и более процентов за отчетный квартал) изменения оценочной стоимости недвижимого имущества составляющего чистые активы Фонда, в 4 квартале 2011 года произошли по следующим объектам:
	Имущество
	Текущая оценка
	Предыдущая оценка
	Изменение

	   Нежилое помещение площадью 1755,7 кв.м, кадастровый №17793; г. Москва, ул.Пятницкая, д.3/4, с.1; 1755.70 кв. м
	176 132 000,00 
	155 819 828,63 
	13,04%

	   Нежилое помещение площадью 219,9 кв.м, доля в праве 9/12 кадастровый №15061; г. Москва, ул. Пятницкая, д.5, стр.1; 219.90 кв. м
	22 606 000,00 
	19 999 141,00 
	13,03%

	   Нежилое помещение площадью 241,1 кв.м., Кад номер: 33166; Москва, ул.Пятницкая, д.9/28, стр.1; 241.10 кв. м
	28 000 000,00 
	25 000 000,00 
	12,00%

	   Нежилое помещение площадью 345,8 кв.м, кадастровый №15658; г. Москва, ул. Мясницкая, д.13 стр.3; 345.80 кв. м
	48 419 922,00 
	42 836 013,00 
	13,04%

	   Нежилое помещение площадью 382 кв.м, кадастровый №14399; г.Москва, ул. Маросейка, д. 6-8, стр.1; 382.00 кв. м
	59 767 338,00 
	52 874 773,00 
	13,04%

	   Нежилое помещение, производственное, площадью 557,8 кв.м, кадастровый №192214; г. Москва, Ленинградский пр-кт, д.7, стр.1; 557.80 кв. м
	39 863 325,00 
	30 946 644,00 
	28,81%


Совершения ошибок, приведших к изменению стоимости инвестиционного пая Фонда на 0,5 и более процентов в течение 4 квартала 2011 года, не было. 
При управлении активами Закрытого паевого инвестиционного фонда недвижимости «Москва - Ритейл» в 4 квартале 2011 года не было забалансовых рисков. В портфеле Фонда не было активов, обремененных залогом, не было требований и обязательств по опционам, форвардным и фьючерсным контрактам.
Генеральный директор управляющей компании                                ____________       А.С. Шульга 
Лицо, ответственное за составление отчётности,                               _____________     Ж.А. Юскова                      
ведущий специалист отдела учета внутренних 

операций (бэк-офис)

Представитель специализированного 

депозитария, ответственный за 

осуществление контроля 

за управлением имуществом фонда                                                      _____________     Е.А. Яковлева
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